Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data
sporzadzenia
prospektu

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper TARGO S.A. KRS:0000152382
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sagdowego lub
numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalno$ci Gospodarczej)
Adres Inzynierska 78, 81-512 Gdynia

Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domow
jednorodzinnych

NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
Numer NIP i REGON
5861927882 191435238
(58) 664 88 37

Numer telefonu

Adres poczty elektronicznej

targo@targo.com.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.targo.com.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Gdynia 81-150, ul. Zelazna 10,12,14

Adres

. 09.02.2011r.
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji 28.05.2020r.

0 pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Gdansk 80-176, ul. Zyczliwa 3

Data rozpoczecia

14.10.2020r.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

26.10.2022r.

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Gdynia 81-572, ul. Lipowa 28

Adres

. 30.09.2022r.
Data rozpoczgcia
Data wydania decyzji 30.09.2024r.

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

Informujemy, ze nie prowadzono i nie prowadzi sie zadnego
postepowania egzekucyjnego przeciwko TARGO S.A. na kwote
powyzej 100 000 zi.

II1.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego’

Rumia ul. Kosynieréw 9; nr dzialtki: 574, obreb 0011 Rumia

Nr ksiegi wieczystej

GD1W/00102099/2

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiggi wieczystej

HIPOTEKA UMOWNA NA RZECZ KASZUBSKIEGO BANKU
SPOLDZIELCZEGO Z SIEDZIBAW WEJHEROWIE, KRS 0000083366,
REGON 000496225 DO KWOTY 16.441.635 ZL (SZESNASCIE
MILIONOW CZTERYSTA CZTERDZIESCI JEDEN TYSIECY SZESCSET
TRZYDZIESCI PIEC ZLOTYCH) NA ZABEZPIECZENIE KAPITALU
KREDYTU, ODSETEK, ODSETEK OD PRZETERMINOWANYCH
NALEZNOSCI, PROWIZJI | OPLAT, WYNIKAJACYCH Z UMOWY O
KREDYT NA FINANSOWANIE PRZEDSIEWZIEC DEWELOPERSKICH
NR 26/26000969/251/2025 Z DNIA 23 MAJA 2025 ROKU ORAZ
PRZYZNANYCH KOSZTOW POSTEPOWANIA ORAZ Z ROWNYM
PIERWSZENSTWEM

HIPOTEKA UMOWNA NA RZECZ BANKU RUMIA SPOLDZIELCZEGO Z
SIEDZIBA W RUMI, KRS 0000073381, REGON 000496219, DO KWOTY
2.901.465 Z& (DWA MILIONY DZIEWIECSET JEDEN TYSIECY
CZTERYSTA SZESCDZIESIAT PIEC ZLOTYCH) NA ZABEZPIECZENIE
KAPITALU KREDYTU, ODSETEK, ODSETEK OD
PRZETERMINOWANYCH NALEZNOSCI, PROWIZJI | OPLAT,

! Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




WYNIKAJACYCH Z UMOWY O KREDYT NA FINANSOWANIE
PRZEDSIEWZIEC DEWELOPERSKICH NR 26/26000969/251 /2025 Z
DNIA 23 MAJA 2025 ROKU ORAZ PRZYZNANYCH KOSZTOW

POSTEPOWANIA

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia3

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
terenow sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Brak

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne*

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji

Miejscowy Plan
Zagospodarowania
Przestrzennego - Uchwata Rady
Miejskiej Rumi nr VI1/66/2011 z
dnia 31 marca 2011r.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

15MN/MW/U - teren zabudowy
mieszkaniowej oraz zabudowy
ustugowej, bez ustalania
proporcji miedzy funkcjami

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Nie ustala sie

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nie ustala sie

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Nie ustala sie

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

12m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

min. 30%

2 W szczego6lnosci imig i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomoscei.
3 W szczegblnoscei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu

przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich

gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.




Minimalna liczba miejsc do parkowania

Dla budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych: 1,2 mp/
mieszkanie. Ustugi handlu obiekty
o pow. sprzedazy 50 m

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j

Nie dotyczy

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

- od zachodu PZT 16 MN/MW/U-
teren zabudowy mieszkaniowej
oraz zabudowy ustugowej, bez
ustalenia proporcji pomiedzy
funkcjami

- od wschodu PZT 15 MN/MNW/U
teren zabudowy mieszkaniowej
oraz zabudowy ustugowej, bez
ustalenia proporcji pomiedzy
funkcjami

- od potudnia PZT 14MN/MW teren
zabudowy mieszkaniowej, bez
ustalenia proporcji pomiedzy
funkcjami

od poétnocy Brak planu

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Nie ustala sie

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nie ustala sie

Maksymalna powierzchnia zabudowy

16 MN/MW/U a) dla zabudowy na
dziatkach dla ktérych ustalono
eksponowang pierzeje miejska nie
ustala sie

15 MN/MW)/U-a) dla dziatek, na
ktorych ustalono eksponowang
pierzeje miejska nie ustala sie

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




14 MN/MW maksimum 25%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

16 MN/MW/U a) w pasie terenu
szerokosci 20m sasiadujgcym z
terenem 53.KDZ (ulica
Kosynieréw) — maksymalna: 12m,
(trzy kondygnacje nadziemne;
dopuszcza sie piwnice), b) na
pozostalym terenie —
maksymalna: 10m, (dwie
kondygnacje nadziemne;
dopuszcza sie piwnice)

15 MN/MW/U- a) dla zabudowy
ustugowej oraz mieszkaniowo-
ustugowej na dziatkach dla
ktorych ustalono eksponowang
pierzeje miejska, o ktérej mowa w
pkt 5.1 — maksymalna: 12m, (trzy
kondygnacje nadziemne;
dopuszcza sie piwnice), b) dla
garazy wolnostojacych oraz
budynkéw gospodarczych —
minimalna: nie ustala sie,
maksymalna: 4,5m, c) dla
pozostalych — maksymalna: 10m,
(2-3 kondygnacje nadziemne;
dopuszcza sie piwnice),

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

16 MN/MW/U a) dla zabudowy na
dziatkach dla ktérych ustalono
eksponowang pierzeje miejska, o
ktorej mowa w pkt 5.1 — 10%, b)
dla pozostatych — 40%,

15 MN/MNWI/U a) dla zabudowy
ustugowej na dziatkach dla
ktorych ustalono eksponowang
pierzeje miejska, o ktérej mowa w
pkt 5.1 — 10%, b) dla pozostalych
-30%

14 MN/MW 60%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

a) budynki mieszkalne
jednorodzinne: minimum 1 mp na
mieszkanie, b) budynki
mieszkalne wielorodzinne:
minimum 1,2 mp na mieszkanie,
c) hotele, motele, pensjonaty:
minimum 1 mp na 1 pokdgj
noclegowy, d) ustugi handlu: -
obiekty o powierzchni sprzedazy
do 50m?: minimum 2 mp, -
pozostate: minimum 2 mp na
kazde rozpoczete 100m?
powierzchni sprzedazy oraz




minimum 1 mp na 10
zatrudnionych, e) gastronomia
(restauracje, kawiarnie, bary, itp.):
minimum 2 mp na 10 miejsc
konsumpcyjnych oraz minimum 1
mp na 10 zatrudnionych, f) ustugi
kultury, zdrowia i opieki
spotecznej, biura, gabinety,
kancelarie, pracownie, urzedy,
poczty, banki, przychodnie,
rzemiosto ustugowe: minimum 3
mp na kazde rozpoczete 100m2
powierzchni uzytkowej oraz
minimum 1 mp na 10
zatrudnionych,

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy Nie dotyczy
i zagospodarowania terenu potozonego

na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzia

warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw

oraz débr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych Nie dotyczy
terenow lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepisow

odrebnych

warunki i szczegdtowe zasady obstugi Nie dotyczy
w zakresie komunikacji

warunki 1 szczegoétowe zasady obstugi Nie dotyczy

w zakresie infrastruktury techniczne;j




minimalny udziat procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy
wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

- budowa straznicy Panstwowej
Strazy Pozarnej ul. Reja (w trakcie
realizacji)

- budowa Ratusza rég ul.
Dabrowskiwgo, ul. Starowiejska

- rozbudowa hali noclegowej
MOSIR ul. Mickiewicza

- budowa hali sportowej przy SP1
ul. Koscielna

- budowa hali sportowej przy SP6
ul. Sienkiewicza

- budowa zlobka ul. Reja

- budowa przedszkola ul.
Chelminska

- budowa siedziby MOPS przy ul.
Stolarskiej

decyzjach o warunkach zabudowy Brak
i zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych Brak
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego Brak
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Brak
mapach zagrozenia powodziowego Brak

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowej

- przebudowa Ronda Jana Pawia
1,

- tunel ul. Hodowlana, -
zwiekszenie ilosci miejsc
parkingowych/budowa parkingéw
w ramach wezla integracyjnego
Rumia

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie dotyczy

¢ Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Nie dotyczy
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji [Nie dotyczy
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej |Nie dotyczy
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji |Nie dotyczy
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Nie dotyczy
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* aie*
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* aie*
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone tak* nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja AB.6740.10.8.2024.13 z dnia 14.08.2024r wydana przez
Staroste Wejherowskiego

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

* Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrotnie na tekst).




Numer zgloszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r.

poz. 2351, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktoérego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot budowlanych

15.10.2024r.- 31.01.2027r.

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow Jeden

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odst¢p migdzy budynkami)

Nie dotyczy

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

PU lokalu zostata ustalona na podstawie pomiarow
przeprowadzonych zgodnie z normg PN-ISO 9836:2015-12.

a) pomiar zostat dokonany na poziomie podtogi, w stanie
wykonczonym (po tynkowaniu $cian), z uwzglednieniem
rzeczywistych wymiaréw netto pomieszczen.

b) powierzchnia uzytkowa obejmuje powierzchnie pomieszczen
przeznaczonych na staly pobyt ludzi lub wykorzystywanych zgodnie z
funkcja uzytkowaq lokalu, takich jak: pokoje, kuchnie, tazienki,
przedpokoje, garderoby, toalety, spizarnie, pomieszczenia
gospodarcze w obrebie lokalu.

d) do powierzchni uzytkowej nie wlicza sie powierzchni:

- zajetej przez konstrukcje trwate (Sciany zewnetrzne i wewnetrzne,
stupy, szachty instalacyjne),

- wnek i nisz o powierzchni ponizej 0,1 m?,

- balkonow, loggii, taraséw, suszarni, pralni, garazy i komoérek
lokatorskich (chyba ze wskazano inaczej).

e) w przypadku powierzchni o zré6znicowanej wysokosci:

- do powierzchni uzytkowej wlicza sie¢ w 100% powierzchnie o
wysokosci 2 2,20 m,

- nie wlicza sie powierzchni o wysokosci < 1,40 m,

- powierzchnie o wysokosci od 1,40 m do 2,20 m mozna poda¢
osobno jako informacyjng (nie jest liczona do powierzchni uzytkowej).
f) ostateczna powierzchnia uzytkowa lokalu zostanie podana w
metrach kwadratowych z doktadnoscig do dwéch miejsc po przecinku
i wskazana w protokotach pomiarowych oraz dokumencie odbioru
lokalu.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéow finansowych
— kredyt, srodki wilasne, inne

Udzial wtasny w inwestycji -
241%
Kredyt obrotowy 75,9%

Kaszubski Bank Spoétdzielczy w
Wejherowie i Bank Rumia
Spoétdzielczy dzialajgce w ramach




konsorcjum bankowego.

W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypehia si¢ w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug 0,45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Glowne zasady funkcjonowania 1. Deweloper oswiadcza, ze zgodnie z wymogiem art. 7 Ustawy, zawart
wybranego rodzaju zabezpieczenia |z Kaszubskim Bankiem Spétdzielczym, zwanym dalej Bankiem,
srodkow nabywcy umowe o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku

powierniczego zwang dalej w tresci niniejszej umowy umowa o
prowadzenie rachunku powierniczego, zgodnie z ktora:

a. Bank zobowiazat sie do prowadzenia na rzecz Dewelopera
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego o nr
07835000042600096920000090

b. nabywcy beda dokonywaé wptat z tytutu zawartych umow
deweloperskich na indywidualnie im przypisane numery rachunkéw
bankowych, przy czym rachunek bankowy przypisany Nabywcy
zwany jest w niniejszej umowie indywidualnym rachunkiem
bankowym (IRB),

c. koszty, optaty i prowizje z tytutu prowadzenia wyzej wymienionych
rachunkéw bankowych obciagzajg Dewelopera.

2. Deweloper oswiadcza, ze w zwigzku z zawarciem umowy o
prowadzenie rachunku powierniczego ustalone zostaly nastepujace
zasady dysponowania srodkami pienieznymi zgromadzonymi na
rachunku powierniczym:

a. Deweloper ma prawo dysponowaé¢ srodkami wyptacanymi z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego wylacznie w celu
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego prowadzony
jest ten rachunek;

b. Bank wyptaca Deweloperowi srodki pieniezne zgromadzone na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu, w
wyniku odpowiedniej kontroli, zakonczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego;

c. wyptata srodkow zdeponowanych na IRB na rzecz Dewelopera
bedzie dokonywana nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia
Umowy i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
Przedsiewziecia Deweloperskiego, na warunkach okreslonych w
umowie o prowadzenie rachunku powierniczego, do wysokosci kwoty
stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w
harmonogramie Przedsiewziecia Deweloperskiego oraz Ceny Nabycia.

* Niepotrzebne skreslic.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przed-
sigwziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie
art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.



W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego, okreslonego w jego harmonogramie, bank wyptaca
deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym srodki pieniezne wptacone przez nabywce na poczet
realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obciazen, praw i
roszczen osoéb trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktére wyrazit zgode
Nabywca.

d. w przypadku dokonania btednej wptaty przez Nabywce na IRB,
strony niniejszej umowy przedstawia Bankowi zgodne oswiadczenie
woli sporzadzone w formie pisemnej, zawierajgce informacje o
sposobie wyptaty btednie wptaconych srodkéw pienieznych;.

3. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego deweloper niezwtocznie zawiera z innym bankiem lub
spoldzielczg kasg oszczednosciowo - kredytowa umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pézniej niz w
terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z
zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie
takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego,
jak w przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana.

4. Srodki zgromadzone na likwidowanym IRB s3 niezwlocznie
przekazywane przez bank, w ktérym dotychczas prowadzono taki
rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez
dewelopera w innym banku, po przedstawieniu przez dewelopera
oswiadczenia z tego banku lub spéldzielczej kasy oszczednosciowo -
kredytowej potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktéry maja by¢
przekazane srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w
rozumieniu Ustawy.

5. W przypadku gdy deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku
lub spoéldzielczej kasy oszczednosciowo - kredytowej, o ktorym mowa
w ust. 4 powyzej, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank niezwtocznie zwraca
nabywcy srodki znajdujace sie na tym rachunku.

6. Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego w trybie, o ktérym mowa w
ust. 3, 4 i 5, informuje nabywce na papierze lub innym trwatym
nosniku o dokonanej zmianie.

7. Nabywca moze wstrzymac¢ dokonywanie kolejnych wptat na
mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu wykonania przez
dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w ust. 6.

Deweloper informuje, ze od kazdej wptaty dokonanej przez Nabywce
na IRB odprowadzac¢ bedzie ze sSrodkéw wtasnych skladke na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny w wysokosci ustalonej zgodnie z
art. 49 ust. 1-3 i 5-6 Ustawy, przy czym stawka procentowa
obowigzujaca w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych w
Przedsiewzieciu Deweloperskim, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii w sprawie wysokosci stawek procentowych,
wedtug ktorych jest wyliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny z dnia 21 czerwca 2022 r. (Dz.U. z 2022 r. poz.
1341), wynosi 0,45 % w przypadku otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego. Skladka przekazana na Fundusz nie podlega
zwrotowi.

Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz i
wplaca jg do banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek




powierniczy w terminie 7 dni od dnia dokonania wptaty, o ktérej mowa
w ust. 1 art. 49 Ustawy, i nie poézniej niz przed wyplata srodkéw na
rzecz dewelopera. Bank odprowadza te sktadke do Funduszu w
terminie 7 dni od dnia wptaty skiadki przez dewelopera i nie pdzniej
niz w dniu wyptaty srodkéw na rzecz dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAP I

25,00%

Zakup gruntu, projekt, rozbiorka i wykopy
ETAPII

10,17%

Roboty ziemne i stan zerowy - fundamenty
ETAP Ili

12,11%

Konstrukcja podziemia

ETAP IV

10,00%

Sciany konstrukcyjne | pietra, $ciany dzialowe podziemiam i parteru
ETAP V 30.06.2026r.
10,90%

Konstrukcja poddasza, piony instalacyjne
ETAP VI

10,80%

Sciany dziatowe | pietra i poddasza, instalacje wewnetrzne

ETAP VII 31.12.2026r.
11,02%

Dach budynku, stolarka okienna, elewacja, tynki, posadzki

ETAP VI 31.01.2027r.
10,00%

Przytacza, roboty wykonczeniowe i zagospodarowanie terenu

28.02.2025r.

31.07.2025r.

31.10.2025r.

28.02.2026r.

31.10.2026r.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Nie dotyczy

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJIJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub jedne;j
z uméw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Deweloper ma ustawowe prawo do odstapienia od Umowy
deweloperskiej w nastepujacych przypadkach:

1) w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 7 Ustawy, tj. jezeli
Nabywca nie spetni Swiadczenia pienieznego na poczet Ceny
Nabycia w terminie lub wysokosci okreslonych w Umowie, mimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych
kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespelnienie przez Nabywce swiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej; -

2) w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 8 Ustawy, tj. jezeli
Nabywca lub jego nalezycie umocowany przedstawiciel nie
stawia sie na Odbiorze Technicznym, pomimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej




60 dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sily wyzszej;

3) w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 8 Ustawy, tj. jezeli
Nabywca lub jego nalezycie umocowany przedstawiciel nie
stawig sie do podpisania Umowy Przeniesienia Wtasnosci,
pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie¢ Nabywcy
jest spowodowane dziataniem sily wyzszej.

2. Nabywca ma ustawowe prawo do odstapienia od Umowy w
nastepujacych przypadkach:

1) w przypadkach przewidzianych w art. 43 ust. 1 pkt 1 - 5 Ustawy
Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od Umowy w terminie 30
dni od dnia jej zawarcia, tj.:

a) jezeli Umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych
mowa w art. 35 Ustawy, -

b) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy,

c) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art.
22 Ustawy prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

d) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach, na podstawie ktérych
zawarto Umowe, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia Umowy,

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
Umowe, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatacznik do
Ustawy;

2) w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 6 Ustawy, tj. w
przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z
Umowy w terminie okreslonym w Umowie, przy czym przed
skorzystaniem z prawa do odstapienia od Umowy Nabywca
zobowigzany bedzie wyznaczy¢ Deweloperowi 120-dniowy termin
na przeniesienie praw wynikajacych z Umowy Przeniesienia
Wiasnosci, ktérego bezskuteczny uptyw bedzie uprawniat
Nabywce do odstapienia od Umowy, a w razie takiego
odstgpienia Nabywca zachowa roszczenie z tytutu kary umownej;,
o ktorej mowa w ust. 5 ponizej lub § 2 ust. 3 Umowy; ----

3) w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 7 Ustawy, tj. w
przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub spétdzielcza kasa
oszczednosciowo — kredytowa w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy, przy czym w takim przypadku
Nabywca ma prawo do odstapienia od Umowy po dokonaniu
przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy;

4) w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 8 Ustawy, tj. w
przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa
w art. 25 ust. 1 pkt 1 Ustawy, przy czym w takim przypadku
Nabywca ma prawo do odstapienia od Umowy w terminie 60 dni
od dnia jej zawarcia;




5) w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 9 Ustawy, tj. w
przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy (to jest obowigzku poinformowania
Nabywcy o zawarciu umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub kasa w przypadku
okreslonym w art. 12 ust. 1 Ustawy oraz przekazania Nabywcy
oswiadczenia banku lub kasy, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2
Ustawy) w terminie 10 dni od zawarcia takiej umowy, przy czym w
takim przypadku Nabywca ma prawo do odstapienia od Umowy
po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy;

6) w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 10 Ustawy, tj. w
przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu
na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

7) w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 11 Ustawy, tj. w
przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktorym to przypadku mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

8) w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 12 Ustawy, tj.
jezeli syndyk zazadat wykonania Umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe (Dz. U. z
2022 r. poz. 1520 ze zm.).

3. Dodatkowo, Nabywca ma umowne prawo odstagpienia od
Umowy:

1) najpozniej w dniu zawarcia Umowy Przeniesienia Wiasnosci w
przypadku, o ktorym mowa w§ 3 ust. 5 Umowy (podwyzszenie
Ceny Nabycia ze wzgledu na podwyzszenie stawki podatku VAT
lub wprowadzenie innego podatku lub podatkow) - w terminie 14
dni od otrzymania pisemnego zawiadomienia od Dewelopera o
takim zwiekszeniu Ceny Nabycia;

2) najpdzniej w dniu zawarcia Umowy Przeniesienia Wlasnosci w
przypadku, o ktérym mowa w § 3 ust. 12 Umowy (réznica w
faktycznej powierzchni uzytkowej Lokalu o wiecej niz 2 %) - po
otrzymaniu pisemnego zawiadomienia od Dewelopera o zmianie
faktycznej powierzchni uzytkowej Lokalu i zwigzanej z tym
Zmianie ceny za Lokal;

4. W przypadku odstagpienia od Umowy przez Dewelopera na
podstawie ust. 1 powyzej, Deweloper, bedzie mial prawo do
zachowania, jako kary umownej, kwoty réwnej 4% Ceny Nabycia,
a w przypadku modyfikacji wyposazenia przez Nabywce,
Deweloper dodatkowo bedzie miat prawo obciazy¢ Nabywce
kosztami przywrécenia do standardu wykonczenia okreslonego w
Zataczniku nr 8 do Umowy. W kazdym przypadku odstgpienia od
Umowy wartos¢ nominalna rat zaptaconych przez Nabywce na
poczet Ceny Nabycia, a w przypadkach, o ktérych mowa w zdaniu
poprzedzajgcym - pomniejszona o kwote kary umownej oraz
ewentualne koszty w przypadku modyfikaciji, o ktérej mowa
powyzej, zostanie zwrécona Nabywcy w terminie 30 dni od daty
doreczenia Nabywcy oswiadczenia Dewelopera o odstapieniu od
Umowy na rachunek bankowy Nabywcy nr [...].

5. W przypadku odstapienia od Umowy przez Nabywce na
podstawie ust. 2 lub ust. 3 powyzej, Deweloper zwroci wartos¢
nominalng rat zaptaconych przez Nabywce na poczet Ceny
Nabycia, powiekszong o 4% Ceny Nabycia tytutem kary umownej;,
w terminie 30 dni od dnia, gdy Deweloper otrzyma od Nabywcy




oswiadczenie o odstapieniu od Umowy.

6. Prawo odstapienia od Umowy przystugujace Deweloperowi jest
wykonywane w drodze pisemnego oswiadczenia doreczonego
Nabywcy zgodnie z postanowieniami Umowy. W przypadku
odstagpienia od Umowy przez Dewelopera Nabywca zobowigzany
bedzie wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia Nabywcy o
przeniesienie wtasnosci nieruchomosci z ksiegi wieczystej
Nieruchomosci w drodze pisemnego oswiadczenia z notarialnie
poswiadczonymi podpisami doreczonego Deweloperowi w
terminie 14 dni od doreczenia Nabywcy oswiadczenia Dewelopera
o odstagpieniu od Umowy.

7. Prawo odstgpienia od Umowy przystugujace Nabywcy jest
wykonywane w drodze pisemnego oswiadczenia z notarialnie
poswiadczonymi podpisami doreczonego Deweloperowi zgodnie
z postanowieniami Umowy i dla swojej skutecznosci musi
zawiera¢ dodatkowo zgode na wykreslenie roszczenia Nabywcy o
przeniesienie wiasnosci nieruchomosci z ksiegi wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomosci.

8. W przypadku odstapienia od Umowy przez Nabywce Deweloper
zwroci Nabywcy srodki wptacone na poczet Ceny Nabycia
niezwlocznie, nie pézniej niz w terminie 30 dni od dnia doreczeniu
mu oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od Umowy, w sposéb
opisany w ust. 9 i 10 ponizej.

9. W kazdym przypadku odstapienia od Umowy, kwoty wptacone
przez Nabywce na poczet Ceny Nabycia zgodnie z Umowg oraz
podlegajgce zwrotowi na rzecz Nabywcy, w catosci lub w czesci
stosownie do powyzszych postanowien, beda zwrécone poprzez
wyptate z Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego
kwoty wplaconej przez Nabywce na Rachunek Powierniczy,
pomniejszonej o sumy wyptacone z Otwartego Mieszkaniowego
Rachunku Powierniczego, z zastrzezeniem postanowien Umowy
oraz postanowien Umowy OMRP. Kwoty podlegajace zwrotowi na
rzecz Nabywcy, a nie objete wyptata z Otwartego Mieszkaniowego
Rachunku Powierniczego z uwagi na ich wczesniejsze
wykorzystanie przez Dewelopera zgodnie z postanowieniami
Umowy o prowadzenie rachunku powierniczego, zostang
zwrécone Nabywcy przez Dewelopera, w kwocie pomniejszonej o
ewentualng kare umowna nalezng Deweloperowi na podstawie
ust. 5 powyze;.

10. W razie odstagpienia od Umowy przez ktérgkolwiek ze stron w
trybie art. 43 Ustawy, warunkiem wyptaty z Otwartego
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego bedzie ztozenie przez
Nabywce w Banku oswiadczenia o odstapieniu od Umowy. W
przypadku odstagpienia od Umowy przez Dewelopera albo
Nabywce, zgodnie z art. 43 Ustawy, Bank wyptaca Nabywcy
przypadajace mu srodki pozostate na Otwartym Mieszkaniowym
Rachunku Powierniczym w terminie 14 dni od daty dostarczenia
Bankowi ostatniego z ponizszych dokumentéw:

a) oryginatu (lub kopii) oswiadczenia Dewelopera lub Nabywcy o
odstapieniu od Umowy, zawierajagcego powotanie podstawy
odstgpienia, przy czym oswiadczenie woli powinno zostaé
ztozone w formie pisemnej i podpisane przez osoby wskazane na
karcie wzoréw, odpowiednio, Dewelopera albo Nabywcy,
wzglednie z podpisem poswiadczonym notarialnie,

b) dokumentu potwierdzajgcego nalezyta reprezentacje strony




odstepujacej (w przypadku sktadania oswiadczen przez
peltnomocnikéw, niezbedne jest przedtozenie petnomocnictwa w
formie pisemnej z notarialnie poswiadczonym podpisem),

c) dokumentu stanowigcego dowoéd doreczenia drugiej stronie
Umowy oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy,

d) oryginatu (lub kopii) oswiadczenia Nabywcy, ztozonego w
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, o
zgodzie na wykreslenie z wiasciwej ksiegi wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia o przeniesienie
wilasnosci nieruchomosci - w przypadku, gdy zostat ztozony
whniosek o wpis takiego roszczenia do ksiegi wieczystej, a
odstepujacym od Umowy jest Nabywca (powyzsza zgoda moze
by¢ zawarta w oswiadczeniu, o ktérym mowa w pkt a) powyzej.
11. W razie rozwigzania Umowy w innym trybie niz na podstawie
art. 43 Ustawy, warunkiem wyptaty z Otwartego Mieszkaniowego
Rachunku Powierniczego bedzie ztozenie w Banku,
nastepujacych dokumentow:

a) oswiadczenia w formie aktu notarialnego Dewelopera i
Nabywcy o rozwigzaniu Umowy,

b) zgodnej dyspozycji Dewelopera i Nabywcy o sposobie
podziatu sSrodkéw pienieznych wptaconych przez Nabywce na
Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy. Jezeli
oswiadczenie sklada petnomocnik, do oswiadczenia winien
zostac¢ dotagczony dokument potwierdzajacy nalezyta
reprezentacje strony. Postanowienia ust. 10 lit. b powyzej stosuje
sie odpowiednio do petnomocnictw. Brak zgodnego
oswiadczenia Stron w przedmiocie wyptaty w terminie 3 miesiecy
od powziecia przez Bank informacji o rozwigzaniu Umowy,
uprawnia Bank do zlozenia kwoty stanowigcej saldo
indywidualnego subkonta Nabywcy do depozytu sagdowego.

12. W przypadku dokonania przez Nabywce przelewu
wierzytelnosci wynikajagcych z Umowy na rzecz banku
finansujacego nabycie Lokalu na zabezpieczenie kredytu
udzielonego Nabywcy, oprécz dokumentéw wskazanych w ust.
10 i 11 powyzej, Nabywca zobowigzany jest ztozy¢ w Banku
dodatkowo pismo z banku kredytujgcego Nabywce, wskazujgce
aktualnag kwote do przekazania na rachunek banku
kredytujacego.

13. W przypadku odstagpienia od Umowy stosownie do
powyzszych postanowien przez ktéragkolwiek ze Stron po dacie
Wydania Lokalu, Nabywca zobowigzany bedzie do zwrotnego
wydania Lokalu Deweloperowi w terminie 14 dni od dorgczenia
Nabywcy wezwania wystosowanego przez Dewelopera. Lokal
zwrocony zostanie Deweloperowi w stanie niepogorszonym
ponad poziom normalnego zuzycia bedacego nastepstwem
wiasciwego z niego korzystania w stanie wolnym od oséb i
rzeczy nalezacych do Nabywcy. Wydanie Lokalu Deweloperowi
stwierdzone zostanie protokotem.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiagzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe




przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie
utamkowej czes$ci wlasnos$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wilasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wiasnosci
lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce¢ wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wihasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wyltacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wilasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce utamkowej czgsci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieni¢zne zgromadzone w Kaszubski Bank Spoétdzielczy, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowigzkowego systemu
gwarantowania  depozytow, na zasadach okreSlonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r.
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.
z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. §825).




Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Kaszubskiego Banku Spotdzielczego,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do S$rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, sa objete gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyptata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Kaszubski Bank Spoétdzielczy korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: ...... KBS......

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz.
2324, 7z pdzn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe, jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji.




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub jednej
z uméw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.01.2028r

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego

albo budynku, w ktorym

ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Trzy nadziemne, jedna podziemna

Technologia wykonania

Tradycyjna unowoczesniona

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czes¢
wspolna nieruchomosci

. Zagospodarowanie terenu - czesci
wspolne:

- murki oporowe,

- ogrod deszczowy,

- niwelacja terenu, warstwa ziemi
bedaca podkitadem dla ziemi
ogrodowej,

- oswietlenie zewnetrzne zgodnie z
projektem,

2. Infrastruktura drogowa
wewnatrzosiedlowa:

- kostka brukowa betonowa.

3. Kondygnacja podziemna- czesci
wspolne:

- posadzki betonowe,

- §ciany i sufity konstrukcyjne-
betonowe,

- Scianki dzialowe- murowane,

- drzwi wejsciowe do czesci
piwnicznej stalowe,

- drzwi do komoérek lokatorskich
peine z blachy.

4. Kondygnacje nadziemne- czesci
wspolne:

a) winda cichobiezna,




b) drzwi wejsciowe do budynku o
konstrukcji aluminiowej przeszkione,
c) korytarze na poszczegdinych
kondygnacjach:

- okladziny podiég gres lub
wyktadzina,

- oswietlenie wg projektu,

- malowanie wg projektu,

- przejscia na klatki schodowe- drzwi
stalowe.

d) klatki schodowe:

- schody betonowe prefabrykowane,
- §ciany betonowe malowane,

- oswietlenie wg projektu,

- balustrady stalowe malowane.

Liczba lokali w budynku

37 mieszkalnych

3 ustugowe
Liczba miejsc garazowych Miejsca garazowe:
i postojowych 41

Zewnetrzne miejsce postojowe:
10

Razem 51 w tym 3 mp dla oséb
niepetnosprawnych

Dostgpne media w budynku

Prad; C.O.; wod.-kan.;
teleinformatyczne

Dostep do drogi publiczne;j

od ulicy Floriana Ceynowy

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

KARTA LOKALU stanowigca zatacznik nr 1 do czesci indywidualnej
prospektu

Okreslenie powierzchni uzytkowej
1 uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

Standard podstawowy lokalu zgodnie z KARTA LOKALU stanowiaca
zal. nr 1 i WZOREM UMOWY DEWELOPERSKIEJ stanowigcym zat. nr
2

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy




Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wiasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wilasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzoér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunko-

wan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, uciazliwosci)..




